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Besonderer Mehrfamilienhauskomplex mit Innenhof, Garagen
und Stellplitzen

- .t ‘il\
e e T

L Ll

Mn"lnl.l

.'.‘_t'.,,

Dorfstr. 4, 4a & 4b (inkl. Garagenhof), 07570 Teichwitz be1 Weida

gepllegter Mehrfamilienhauskomplex, attraktives Renditeobjekt

Wohnfliche (der angebotenen WE): ca. 898 m’
Garagen- & Parkfliche: ca. 594 m’
Grundstiicksflache: ca. 2.367 m’
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ORTSBESCHREIBUNG

Teichwitz ist eine Gemeinde bei Weida im Landkreis Greiz in Thiiringen,
nur wenige Minuten von Gera entfernt.

Inmitten herrlicher Landschaft gelegen - 1st Teichwitz bereits als schonstes
Dorf des Landes ausgezeichnet wurden und ist vor Allem als ruhiger Woh-
nort [iir Pendler aus den Wirtschaftsstandorten Gera, Greiz und Zwickau

beliebt.

In Gera ist ein zunehmendes Wachstum von Wirtschaft, Kultur, Bevolkerung und Infrastruk-
tur positiv erlebbar. Die gewachsene und hervorragend ausgebaute Infrastruktur machen die
Gegend attraktiv.
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Aus welcher Himmelsrichtung Sie auch kommen, die Weidaer Osterburg kann man schon von
weitem sehen. Doch nicht nur wegen ihr wird Weida auch als Wiege des Vogtlandes bezeich-
net.

Mit einer einzigartigen Altstadt, die fast vollstindig unter Denkmalschutz steht und mit ithren
mdividuellen Gassen, liebevoll sanierten Hiausern, begriinten Hinterhofen und kulturellem
Reichtum withlen immer mehr Menschen Weida und Umgebung zu threm neuen Lebensmit-
telpunkt.

Verkehrslage:

Teichwitz 1st aus allen Richtungen leicht erreichbar. Von Gera nur 13 km entfernt und von
Zwickau 30 km, 1st es tiber die Bundesstralen sehr gut angebunden. Auch offentliche Ver-
kehrsmittel verbinden Teichwitz regelmiRig mit Gera, von wo aus eine Anbindung an das bun-
desweite Zug-Netz besteht.

Ver-/Entsorgung Wasser, Strom, offentliche Be- und Entwisserung, Tele-
fon, Internetanschluss moglich

ErschlieRBung stadttechnische Medien liegen ortsiiblich an, Abwisser
werden tber die stidtischen Anschliisse entsorgt
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Gera - Orangerie i Kiichengarten

Gera - Theater
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Gera - Untermbhaus St. Marienkirche

Gera - Johanniskirche Gera - Rathaus
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OBJEKTLAGE

Nachbarbebauung und Infrastruktur: Die Liegenschaft mit der Adresse Dorfstrakle 4, 4a & 4b
befindet sich mit nur einem direkt angrenzenden Gebidude in dem ruhigen, grilnen und idylli-
schen Dorf Teichwitz, welches nur 2 km von der Altstadt von Weida entfernt ist. Diese ist also
auch bequem zu FuR erreichbar. Das Objekt ist ebenfalls gut an den OPNV angeschlossen, da
sich direkt vor Ort die Wendeschleife der Buslinie 29 befindet, von wo aus regelmifig Busse
iiber Weida und ohne Umstiege bis zum Bahnhof Gera verkehren.

Vom Bahnhof Gera sind dann deutschlandweit alle Stidte auch ohne Auto gut erreichbar.

Allerdings laden die sehr guten Parkmoglichkeiten der zugehorigen Stellplitze und Garagen
und die Autobahnanbindungen zur Nutzung eines PKW*s ein.
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Gollnitz

OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um einen Mehrfamilienhauskomplex, bestehend aus 23
‘Wohnungen, von denen 14 angeboten werden. Dazu gehoren 17 Garagen sowie weiteren Stellplitzen
aul dem Grundstiick. Die Gebidude wurden 1994 errichtet und befinden sich in einem sehr guten Zu-
stand. Teichwitz erhielt fiir dieses Gebiude zudem eine Auszeichnung.

Stilistisch besticht die Anlage durch die Fachwerkbauweise und die Verwendung hochwertiger Materia-
lien sowie durch den Turm, der das Haus Nr.4 zur Stralle hin im 1. und 2. ObergeschoR schmiickt.
Der Innenhof ist begrint, liebevoll bepflanzt und verfiigt tiber einen eigenen Spielplatz fir die jungen
Bewohner. Uber den Innenhof sind auch der zugehérige Garagenhof und die weiteren Stellplitze fiir
die Mieter sehr gut zu erreichen.

Fast alle Wohnungen verfiigen tiber Balkone oder Terrassen und sind in praktischen Groken von 2 bis
4 Zimmern und 37 bis 102 Quadratmetern geschnitten. Die Eckwohnung im Haus Nr.4, die keinen
Balkon besitzt, ist dafiir im 1. und 2. Obergeschoss als Maisonett-Wohnung verbunden und verfiigt tiber
den Turm, der eine idyllischer Aussicht und ein gemiitliches Ambiente bietet.

Die Wohnungen sind seit der Erbauung bestindig vermietet und teilweise sogar durchgingig an diesel-
ben Mieter, denn das Haus ist bei den Mietern durch die ansprechenden Wohnungen, die ginstigen
Parkméglichkeiten sowie die Asthetik der Gebiude beliebt.

Zu jeder Wohnung gehort ein geriumiges Kellerabteil und es sind, wenn erwiinscht, eigene Stellplitze
und sogar Garagenplitze fir jeden Mieter vorhanden.

Das Haus verfiigt aulerdem tiber eine moderne Zentralheizung.
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WE 19

WE 15

Etagenplan 2. OG
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BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG

Grundlage

Die Sanierung wird nach den einschligigen DIN-Vorschriften, dem Bundesbaugesetz, der Landesbau-
verordnung und der neuesten Wirmeschutzverordnung erstellt.

Anderungen, die zur Bereitstellung von Wasser, Strom, Wirme, Telefon, Abwasserbeseitigung u.a.
erforderlich oder fiir die Belange des gesamten Bauvorhabens zweckmiRig sind, sowie Irrtiimer bleiben
vorbehalten, ohne dass daraus Anspriiche hergeleitet werden kénnen.

Fiir die Ausfithrung maRgeblich sind die Ausfithrungszeichnungen nach dem neuesten Stand und die
Jewells giltigen Detailpline. Das in den Detailplinen dargestellt Mobiliar ist nicht Bestandteil und des-
halb nur eine Anregung.

1. Frdarbeiten
Die Erdarbeiten wurden nach den emschligigen DIN-Vorschriften, dem Bundesbaugesetz, der
Landesbauverordnung und der neuesten Wirmeschutzverordnung erstellt.

2. Entwisserung
Entwisserungsleitungen im Gebiudemneren wurden in KG-Rohr ausgefiihrt und nach DIN
tiber Dach entliiftet. Steigleitungen werden in Gussrohren mit Isolation ausgefiihrt.

3. Bodenplatte
Die Bodenplatte wurde nach den einschligigen DIN-Vorschriften, dem Bundesbaugesetz und
der neuesten Wirmeschutzverordnung erstellt.

4. Mauerwerk
Anderungen im Grundriss wurden mit Liaporsteinen bzw. in Trockenbau nach einschligigen
Vorschriften errichtet. Es wird ausdriicklich auf Schallschutzmanahmen zwischen den einzel-
nen Wohnungen hingewiesen.
Vorhandene Kamine werden abgerissen.

5. Geschossdecken
Die Geschossdecke wurden rekonstruiert und unter Beachtung der Statik der vorhandenen
Zwischendecke mit einem Zementestrich aul Tritt- /Wirmediammung versehen.

6. Putz

Innenputz

Die Innenwinde wurden mit einem einlagigen Kalk-Zementputz (alt. Gipsputz) versehen, sofern
nicht andere Oberflichengestaltungen, wie z.B. Fliesenflichen vorgesehen sind.

Erforderliche Putzschnitte zur Rissvermeidung werden ausgefiihrt

Aulenputz

Zwellagiger Grundputz ca 2 cm stark, Deckputz in 3 mm Kornung eingefirbt, Sockel als glatter,
naturfarbener Zementsockelputz bzw. mit hochwertigen Porphyrsteinen versehen. Die Ausfiih-
rung wurde mit der zustindigen Denkmalschutzbehorde abgestimmit.

7. Zimmererarbeiten/Dachkonstruktion
Holzbalkendachstuhl aus imprignierten Nadelholz, GK 11, in zimmermannsmilRiger Ausfiih-
rung wurde je nach Begutachtung gegebenenfalls neu errichtet.

8. Dachdecker- und Sprenglerarbeiten
Die Dachflichen wurden mit hochwertigen Ziegeln (deutsches Erzeugnis) und in Abstimmung
mit Denkmalschutzbehorde (Bemusterung) auf imprignierter Lattung aufgebracht.
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Es werden halbrund vorgehingte Dachrinnen aus Zink einschlieRlich der notwendigen Form-
stiicke eingebaut.

Fallrohre im gleichen Material werden bis Oberkante Terrain gefiihrt und dann an die Entwiis-
serungsleitung zum Sickerschacht entsprechend den ortlichen Vorschriften angeschlossen.

Estricharbeiten
In allen Riumen kommt ein Zementestrich alt. Anhydritestrich auf das Trittschallsystem zur
Ausfuhrung.

Heizung
Zentrale Beheizung aus Fernwirme von der EVR. Es kamen nur deutsche Markenfabrikate
zum Einsatz.

Sanitirinstallation
Die Entwisserung aus dem Haus erfolgt im Trennsystem mit dem Anschluss an das zentrale
Entwisserungsnetz.

Abwasserleitungen als HAT-Abflussrohre und Gussrohre, Entliiftung tiber dem Dach. Kalt- und
Warmwasserleitungen als Kunststoff- bzw. Kupferrohre, gem. WSVO 1soliert.
Grundleitungen auRerhalb des Hauses aus Kunststoff oder Steinzeug.

Sanitire Einrichtung
Bad

KW- und WW- Anschluss, sowie Abwasseranschluss

1 Einbauwanne 170/75 ¢cm und Duschbecken aus Stahlblech als deutsches Markenfabrikat in
Poresta Wannentriger.

Ab- und Uberlaufgarnitur als Exentergarnitur, Wannenfiill- und Brausebatterie, Flexschlauch
und Handbrause, Einhebelmischbatterie.

1 Waschtisch aus Kristallporzellan mit Einhebelmischbatterie, 60/50 cm,

1 Tiefspiil- Vorwandmontage WC aus Kristallporzellan mit Kunststoffsitz, Deckel und Unter-
spulkasten, mit wassersparendem Spiilstopp.

Die Grundausstattung der Sanitirkeramik ist weil.

Ein Waschmaschinenanschluss ist vorgesehen.

Alle Ausriistungsgegenstinde und Armaturen sind deutsche Markenerzeugnisse.

Kiiche

KW-und WW-Anschluss, sowie Abwasser fiir Spile und Spiilmaschine.

Elektroinstallation
Die komplette Elektroinstallation einschl. Zihlerschrank wird nach den Bestimmungen der
VDE und des EVU ausgefiihrt. Der Zihlerkasten wird auf der Wand im Hausanschlussraum
mit den erforderlichen Zihlerplitzen und mitgelieferten Einbanautomaten montiert.
Die Potentialausgleichsschiene mit den vorschriftsmiRigen Erdungen der techn. Einbauten wird
mstalliert.

AuRenbeleuchtung

1 LA {iber Hauseingang und zum Parkplatz

Hausanschlussraum
1 LA in der Decke, 1 E/A Schalter, 1 Steckdose

‘Wohnen

2 LLA in der Decke, 1 Serienschaltung, 10 Steckdosen, Antennenanschluss, Telefondose

Kiiche
1 LA in der Decke, 1 E/A Schalter, je 1 Anschluss fiir E-Herd und Geschirrspiilmaschine, 8

Steckdosen.
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Diele/Flur
1 LA in der Decke/Wand, 1 E/A Schalter, 1 Steckdose, 1 Telefondose

Schlafen
1 LA in der Decke, 1 E/A Schalter, 5 Steckdosen
1 Telefondose

Bad
Je ein LA in der Decke und Wand, 1 E/A Schalter, 3 Steckdosen, 1 Waschmaschinenan-

schluss.

Treppe
Die Treppe zu den Wohnungen ist massiv und mit Granit alt. keramische Fliesen belegt.

Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiir

Alle Fenster- und Fenstertiiren aus Holz bzw. Kunststoff in Abstimmung mit der ortlichen
Denkmalschutzbehorde. ISO-Verglasung K-Wert 1,4 oder besser.

Die Fenster und Tiirelemente erhalten verdeckte Einhand- Drehkippbeschlige. Alle Fliigel mit
umlaufender Gummilippendichtung.

Fensterbinke

Innenfensterbinke in Jura-Marmor oder gleichwertig. AuRenfensterbinke in Alu weil oder far-
big emnbrennlackiert, passend zu den Fenstern. Alternativ Zink.

Bodenbelige

Alle Wohnriume erhalten Laminat. Flur, Kiiche und Bad erhalten sehr hochwertige kerami-
sche Fliesen mit Bordiiren. Der FuRBboden ist als Schachbrett mit farbig abgestimmten Fliesen
verlegt.

‘Wohnungstiiren
Innentiiren furniert als R6hrenspan mit Holzzarge endbehandelt incl. Driickergarnitur und BB-
Schloss.

Fliesen
Bad/WC/Diele/Vorraum/Toilette
Boden komplett, mindestens 30 x 30 cm It. Fotos. Wiinde im Bad tiirhoch gefliest mit hochwer-
tigen Fliesen und Bordiiren, in der Kiiche Fliesenspiegel.

Maler und Tapezierarbeiten
In allen Wohnriumen, Winde und Decken mit Raufasertapete und atmungsaktivem Dispersi-
onsanstrich.
Baddecken mit Raufasertapete und atmungsaktiv Dispersionsanstrich
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Strafsenansicht Nr. 4

Strafsenansicht Nr. 4b
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Innenhof Ansicht 2
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Innenhof Ansicht 3

Innenhof Ansicht 4
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Spielplatz und Garagen

Garagenhof
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Stellplditze an der Strafse
Weitere Garagen
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Eingang 1 Nr. 4

Eingang 2 Nr. 4
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Eingang 1 Nr. 4b

Eingang 2 Nr. 4b
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Gitter an den Kellerfenstern
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Innenansicht Turm
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Treppenhaus mit Granitstufen
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Dorfstr. 4, 4a & 4b (inkl. Garagenhof), 07570 Teichwitz be1 Weida
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~Immobilien kbnnen weder verloren gehen oder
gestohlen noch mitgerissen werden. Mit gesundem
Menschenverstand gekauft, vollstindig bezahlt und
mit angemessener Sorgfalt verwaltet, handelt es
sich um die sicherste Investition der Welt."

- Franklin D. Roosevelt, 32. Prasident der USA

Haftungshinweis:

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des Vermieters/ Ver-
kaufers und den uns Ubergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewéhr fur diese Angaben kénnen wir nicht
tubernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu Uberpriifen.

Zwischenvermietung/ -verkauf bleibt vorbehalten.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich sind und immer nur
vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentimers gelten. Ein Rechtsanspruch auf einen Kauf- oder Mietvertrag kommt erst
durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentimer zustande. Gultig ist der tatsé@chlich abgeschlossene Kauf- oder
Mietvertrag, die Teilungsvertrage, der Verwalter- sowie der Darlehensvertrag.

Die eingestellten Grundrisse sind Darstellungsbeispiele! Es kénnen sich Abweichungen ergeben.
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ANHANG — EINZELGRUNDRISSE

Haus Nr. 4 WE 3, 2. OG links

Haus Nr. 4 WE 6, 2. OG rechts
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Haus Nr. 4 WE 8, 1. OG rechts

Haus Nr. 4a WE 12, EG links
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8,25

2,50

Haus Nr. 4a WE 13, 1. OG rechts

2,51

Haus Nr. 4a WE 14, 1. OG links
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Haus Nr. 4a WE 16, 2. OG links




Exposé vom 24.06.2022

Mein Finanzpartner

Haus Nr. 4b WE 17, EG gerade

Haus Nr. 4b WE 18, EG gerade
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Wohnen

Haus Nr. 4b WE 19, Maisonette unten, Eingang 1. OG links

Haus Nr. 4b WE 19, Maisonette oben
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Haus Nr. 4b WE 20, 1. OG links

7,02

Haus Nr. 4b WE 21, 1. OG rechts




Exposé vom 24.06.2022

Mein Finanzpartner

Haus Nr. 4b WE 22, 2. OG rechts

Haus Nr. 4b WE 23, 2. OG links




